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1. Identificacion de actividad curricular

Nombre del curso / cédigo Valuacion de Tierras /2217

Prerrequisito Economia de la tierra

Responsable Ing. Agr. MSc. Jests Ronquillo de Ledn

Horas de docencia directa / Indirecta 16 semanas / 48 horas de teoria, 32horas préactica)
Créditos 4

2. Descripcion de la actividad curricular

El curso de Valuacién de tierras tiene como fin primordial que el futuro ingeniero en Administracion de
Tierras adquiera una vision general y global de los factores que influyen en la valorizacion de los bienes
inmuebles; que emplee metodologias para la tasacién de los mismos y que estructure informes de avallios
de acuerdo a las normas y formatos vigentes.

3. Competencias
3.1. Competencias genéricas y niveles de dominio

CG2: Lidera y propicia el trabajo en equipos multidisciplinarios

Nivel 2: Se integra adecuadamente a los equipos multidisciplinarios de trabajo.

CG6: Actla con principios, valores éticos y compromiso social.

Nivel 3: Transmite y fomenta los valores sociales y deontolégicos.

CG7 Demuestra capacidad de investigacion y aprendizaje autonomo.

Nivel 2: Es capaz de realizar investigaciones y aprendizaje autdnomo bésico

CG8: Expresa correctamente ideas y conocimientos en forma oral y escrita

Nivel 2: Elabora y sustenta de forma adecuada, informes escritos y exposiciones orales.

3.2. Competencias especificas y niveles de dominio

CE9: Desarrolla y apoya procesos catastrales seguin estandares y normas establecidas.

Nivel 2 Compara y analiza realidades técnico/juridicas del campo y del Registro de la Propiedad para el
establecimiento catastral.

CE11 Lidera equipos multidisciplinarios en operaciones de planificacién, desarrollo y ordenamiento del
territorio

Nivel 2 Participa activamente en procesos de ordenamiento territorial

4. Resultados de aprendizaje

Al completar en forma exitosa este curso, los estudiantes deben ser capaces de:

Explicar el marco conceptual de la valuacion de inmuebles

Identificar e interpretar el marco legal de la valuacion de inmuebles
Identificar las instituciones reguladoras referente a la valuacion de tierras
Aplicar los métodos basicos de para la valuacion de inmuebles.

Realizar avallos de distinto tipo y presentar el informe.
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5. Contenidos

Introduccion
Fuentes de informacion

El Mercado inmobiliario
El proceso de valuacién

Avallo Rural
Avaluos Fiscales
Informe del avallio

Principios y conceptos generales
Fundamentos del avalto inmobiliario
Avallo de la tierra urbana (predios)

Caracteristicas de los inmuebles urbanos
Avaluo de las construcciones

Valoracién econémica del medio ambiente
Etica y Profesionalidad en los trabajos de avalos

6. Medios y evaluacion de aprendizaje

Resultados de | Estrategias metodoldgicas | Estrategias evaluativas | Ponde
aprendizaje racién
1. Explicar el marco | 1. Clases expositivas y de | 1. Hojas de trabajo | 10%
conceptual de la demostracién (Problemas / ejercicios)
valuacién de | 2. Lectura y andlisis de | 2. Observacion de actitudes
inmuebles documentos
3. Resolucion de ejercicios y
casos practicos
4. Desarrollo de investigaciones
2. ldentificar e | 1. Clases expositivas y de |1l Prueba escrita individual | 10%
interpretar el marco demostracién (teoria / ejercicios)
legal de la valuacion | 2. Lectura y analisis de | 2. Hojas de trabajo
de inmuebles documentos (Problemas / ejercicios)
3. Resolucion de ejercicios y | 3. Informes de
casos préacticos investigaciones
4. Desarrollo de investigaciones | 4. Observacidn de actitudes
3. ldentificar las | 1. Clases expositivas y | 1. Informes de | 10%
instituciones demostrativas investigaciones
reguladoras 2. Desarrollo de investigaciones | 2. Participacién activa en los
referente  a la grupos
valuacion de tierras 3. Observacién de actitudes
4. Aplicar los métodos | 1. Clases expositivas y | 1. Exposiciones 15%
basicos de para la demostrativas 2. Hojas de trabajo
valuacion de | 2. Lectura 'y andlisis de (Problemas / ejercicios)
inmuebles. documentos 3. Participacion activa en los
3. Resolucién de casos practicos grupos
4. Andlisis de casos practicos 4. Observacion de actitudes
5. Realizar avalios de | 1. Clases expositivas y de | 1. Prueba escrita individual | 55%
distinto  tipo vy demostracién (teoria / ejercicios)
realizar el informe. | 2. Lectura 'y andlisis de | 2. Hojas de trabajo
documentos (Problemas / ejercicios)
3. Resolucion de ejercicios y | 3. Participacion activa en los
casos practicos grupos
4. Observacion de actitudes
5. Informes de avallos

7. Requisitos de asistencia

‘ 85% de clases presenciales

Distribucién del tiempo:




Clases tedricas  53%
Clases précticas 27%
Autoformacion 20%

8. Recursos para el aprendizaje

8.1. Tecnoldgicos

Equipo multimedia
Computadora
Aula virtual
Brajula

Cinta métrica
Calculadora

8.2. Espacios

Aula No. 22, segundo nivel, nédulo 90
Bienes inmuebles urbanos y rurales
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9. Cronograma

Semana /| Actividades de ensefianza aprendizaje y actividades | P M |A
fecha de evaluacion

1

del 21 al 25 de | ensefianza aprendizaje, actividades de evaluacién y bibliografia
enero sugerida

P: Presentacion y contextualizacion del curso, estrategias de | 3

Explicacién sobre Principios y conceptos generales (Aspectos
Legales, Conceptos de: bienes, dominio o propiedad, Limitaciones
de la propiedad, valor, precio y costo, precio potencial y de
mercado. Tipos o productos inmobiliarios).

(RA1) (RA2)

2 P: Explicacion sobre Principios y conceptos generales (Variables | 4
Del 28 de | tipoldgicas. Anélisis de factores intrinsecos y extrinsecos. Criterios
enero al 1 de | de homogeneizacion. Conceptos Matematicos y Estadisticos para
febrero valuadores)
(RA4)
Explicacién sobre Fuentes de informacion e instituciones vinculadas
( Oficiales: Registros de la propiedad, Direccion Nacional de
Catastro, oficinas de catastro municipales, Instituto Nacional de
Estadistica; Privadas: Bancos de datos, Asociaciones
gremiales, Empresas)
(RA3)
3 P: Explicacién sobre: Fundamentos del avalio inmobiliario 3

Del 4 al 8 de | (Economicos, juridicos, estadisticos y tecnoldgicos).
febrero Métodos valuatorios




El Mercado inmobiliario (Caracteristicas y comportamiento del
mercado, Tendencias. Informacién disponible y su manejo,
Principios que determinan el valor de un inmueble)

A: El estudiante realizara una investigacion sobre la base legal de la
valuacion de bienes

(RA4)

4 P: Explicacion sobre: El proceso de valuacién (Técnicas de avalto
Del 11 al 15 de | por comparacién de mercado, Técnica de célculo de costos, Técnica
febrero de capitalizacién por ingresos, Técnica de actualizacién de rentas,
Método del coste, Método del valor residual)
A: El estudiante realizard una investigacion sobre las principales
técnicas para hacer avallos
M: EIl estudiante realizard una presentacion sobre el método de
valuacion investigada
(RA4)
5 P: Explicacion sobre: El Avalto de la tierra urbana (Parcelamiento
Del 18 al 22 de | de la tierra urbana, Concepto de solar tipo y solar tipo medial,
febrero Estudio de las influencias del valor en funcién de la conformacién y
ubicacion).
(RA4)
6 P: Explicacion sobre: El avallo de la tierra urbana (Avallo de solares
Del 25 de | regulares e irregulares, Reglas, criterios y métodos mas utilizados,

febrero al 1 de
marzo

Investigacion y busqueda de informacion, Perfiles econémicos y
estudios del valor por zonas.

(RAY)

7 P: Explicacion sobre: Caracteristicas de los inmuebles urbanos
Del 4 al 8 de | (Caracteristicas intrinsecas y extrinsecas, Influencias sobre el valor
marzo de la tierra, Caracteristicas y tipos de construccion en base a su
destino, Principales elementos constructivos, Definiciones vy
conceptos de vidas: técnica, Util, fisica y econémica, Factores de
Valor)
A: El estudiante disefiard un medio para almacenar informacidn de
referenciales y hacer el célculo del valor de los bienes inmuebles
investigados
(RA4)
8 P: Explicacion sobre: Avalto de las construcciones (Caracteristicas
Del 11 al 15 de | Y categorizacion de las construcciones segun destino, Conceptos de
marzo valor reposicidn y valor a nuevo, Analisis de los factores de valor,
Criterios de depreciacion)
A: El estudiante realizara 5 avaltios urbanos
M: Elaboracion de los informes correspondientes a cada avalto
Evaluacidn formativa de los contenidos trabajados hasta la semana 7
A: El estudiante disefiara un medio para almacenar informacién de
referenciales y hacer el célculo del valor de los bienes inmuebles
investigados
M: El estudiante realizara una presentacion sobre el medio disefiado
para almacenar informacion de referenciales y hacer el célculo del
valor de los bienes inmuebles investigados
(RA4, RAD)
9 P: Explicacién sobre: Avallo de las construcciones ( Analisis de las
Del 18 al 22 de | influencias en el valor por caracteristicas particulares, Coeficientes
marzo de correccion, Fuentes de informacion, Férmulas y tablas usuales,
Casos practicos y aplicaciones)
(RA4)
10 P: Explicacidn sobre: Avallo Rural (Calidades y clasificacion del
Del 25 al 29 de | suelo, Construcciones en predios rurales,)
marzo (RA4)
11 P: Explicacion sobre : Avalio Rural (Metodologia valuatoria,
Del 1 al 5 de | Avallo de cultivos, Avallo de servidumbres)
abril

A: El estudiante realizara dos avaltos rurales




M: El estudiante elaborara los reportes de los aval(os rurales
(RA5)

12 P: Explicacion sobre: Avaluos Fiscales (Avallo individual, Avallos | 2

Del 8 al 12 de | Masivos)

abril M: El estudiante elaborara los reportes de los avaluos fiscales 3
A: El estudiante realizara un avaluo fiscal 2
(RA5)

13 P: Explicacion sobre: diversos formatos de Informe del avalto 3

Del 22 al 26 de | ( Contenido del informe del avalto urbano, rural y fiscal)

abril (RA4)

14 P: Explicacion sobre: Valoracién econémica del medio ambiente 4

Del 29 de abril | (Problematica ambiental, Valor econémico de los recursos naturales,

al 3 de mayo Aspectos conceptuales de la valoracion econémica de los
ecosistemas, Metodologias de valoracion econémica del medio
ambiente)
(RA4)

15 P: Explicacion sobre: Etica y Profesionalidad en los trabajos de | 3

Del 6 al 10 de | avallos

mayo (RA4)

16 Evaluacidn formativa de los contenidos 3

Del13al 17 de

mayo

Totales 48 18 14

P: Actividad Presencial.
M: Actividad Mixta

A: Autoformacion.
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